Anfrage des Abgeordneten zum Vorarlberger Landtag
Dr. Hubert F. Kinz, Freiheitliche

29.01.026

Herrn Landesrat

Mag. Karlheinz Rudisser
Landhaus

6900 Bregenz

Bregenz, am 22. Dezember 2009

Anfrage gemalR 8§ 54 GO d LT -
Verzinsung von Wohnbauférderungsdarlehen

Sehr geehrter Herr Landesrat!

Die Zinsenlandschaft hat sich in den letzten Jahren stark gedndert. Das Land
Vorarlberg gibt erhebliche Mittel fir Wohnbauférderung aus. Dabei werden
Zuschisse zu Annuitaten oder Verzinsungen gegeben. Die Zinssatze dieser
Darlehen waren vor wenigen Jahren noch 9,25 % und mehr.

Die Anpassung dieser oft Uber die ganze Vertragslaufzeit fix verzinsten Vertrage ist
nicht restlos erfolgt. Grundsatzlich ware es moglich, auch fix verzinste Vertrage
anzupassen, wenn sich die Geldmarktsituation erheblich verandert. Dies gilt nicht nur
fur Entwicklungen nach oben, sondern auch fur solche nach unten.

Ich erlaube mir deshalb an Sie, als ressortzustandiges Regierungsmitglied,
nachstehende

ANFRAGE
zu richten:
1. Welche Banken kdnnen Wohnbaufdrderungs- und Sanierungsdarlehen

verwalten und finanzieren?

2. Welche Anpassungen der fix vereinbarten Zinssatze wegen der tberhohen
Senkung der Geldmarktzinsen sind erfolgt?

3. Welche Betrage werden in welcher Hohe derzeit verzinst?

4. Bei wie vielen Wohnbaufoérderungs- und Sanierungsdarlehen wurden die
Zinssatze gesenkt und auf wie viel Prozent?

5. Gibt es noch mit tber 7% p.a. verzinste Wohnbauférderungs- und
Sanierungsdarlehen und wenn ja, wie viele mit welcher H6he insgesamt?



6. Erfolgt die Zinssatzsenkung automatisch oder nur auf Anfrage?

7. Wie ist die Refinanzierung dieser Darlehen und welche Anderungen gab es
diesbezuglich?

8. Wie hoch ist der vom Land getragene Anteil an den Annuitéaten in Prozent und
in Summe?

9. Welche Zinsgleitklauseln und welche auf3erordentlichen
Anpassungsbestimmungen von Zinsen gibt es in Wohnbauférderungs- und
Sanierungsdarlehen?

10. Entsprechen diese Bestimmungen der aktuellen Rechtssprechung?

11.Gab es Anpassungen dieser Bestimmungen bei laufenden Vertragen?

Ich bedanke mich im Voraus fur die fristgerechte Beantwortung meiner Anfrage und

verbleibe

mit freundlichen GriRen
LAbg Dr. Hubert F. Kinz



BEANTWORTUNG DURCH LANDESRAT MAG. KARLHEINZ RUDISSER

Bregenz, am 12. Janner 2010

Herrn

LADbg. Dr. Hubert Kinz
FPO-L andtagsklub

Im Hause

Betreff:  Verzinsung von Wohnbaufdrderungsdarl ehen;
Anfrage vom 22. Dezember 2009, ZI. 29.01.026

Sehr geehrter Herr Landtagsabgeordneter Kinz,

Ihre gemal3 § 54 der Geschéftsordnung des Vorarlberger Landtages an mich gerichtete
Anfrage beantworte ich wie folgt:

1. Welche Banken konnen Wohnbauférderungss und Sanierungsdarlehen
verwalten und finanzieren?

Die Finanzierung der Wohnbaufdrderung erfolgt zur Ganze lber das Landesbudget
(Bundesbeitrage im Rahmen des Finanzausgleichs, Ruckflisse, Zinsen). Nur beim
L andeswohnbaufonds beteiligen sich die Gemeinden.

Die Verwaltung der Forderungsdarlehen (derzeit tber 55.000 Konten) wird im
Rahmen eines Dienstleistungsvertrages seit 1968 von der Vorarlberger Landes- und
Hypothekenbank AG im Auftrag und im Namen der Vorarlberger Landesregierung
bzw. des Landeswohnbaufonds ausgefihrt. Die technische Abwicklung erfolgt Gber
ein EDV-Programm, das auf einem eigens daftr angeschafften Rechner bei der
Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank AG in Bregenz |auft.

Ab 18.10.2010 wird im Zuge der Einfuhrung einer neuen EDV fir die Abwicklung
der Wohnbauforderung die Verwaltung dieser Forderungskonten direkt in die
Landesbuchhaltung (VBK) verlagert und der Rechner bel der Hypo Bregenz
stillgelegt.

2. Welche Anpassungen der fix vereinbarten Zinssatze wegen der Uberhohen
Senkung der Geldmarktzinsen sind erfolgt?



Die Konditionen von Neubauférderungs- und Sanierungsdarlehen des Landes sind
in den Wohnbauf6rderungsrichtlinien fixiert. Es erfolgt keine Anpassung wéhrend
der Darlehendlaufzeit.

Das Modell der Annuitétenzuschiisse in der Wohnhaussanierung fur Bankdarlehen
an Private gibt es set dem Jahr 2007 nicht mehr. Mangels
Auswertungsmoglichkeiten kann keine genaue Aussage getroffen werden, bel wie
vielen Darlehen das jeweilige finanzierende Bankinstitut eine Zinssenkung
vorgenommen hat.

. Welche Betrage werden in welcher Hohe derzeit verzinst?

Neubauférderungsdarlehen werden nach den aktuellen Wohnbauférderungs-
richtlinien derzeit wie folgt verzinst:

Forderstufen 1 bis 3: Forderstufen 4 und 5:

Zins:| Tilgung] Annuitéat: Zins.| Tilgung] Annuitét:
1.-5.Jar [10% 05%| 15% |1.-10.Jahr |10% O05%| 15%
6.—10.Jahr |[15% 10% | 25% |11.—20.Jahr|20% 10% | 3,0%
11.-15.Jahr| 20% 25% | 45% |21.—30.Jahr|30% 30%| 60%
16.—20.Jahr| 30% 40% | 70% |31.-35.Jahr[40% 55%| 95%
21.—27.Jahr| 40% 50% | 9,0%

Sanierungsdarlehen des Landes sind derzeit auf die gesamte Laufzeit von 20 Jahren
zinsfrei.

Uber die auslaufenden Sanierungsdarlehen von Bankinstituten, welche vom Land
bezuschusst werden, ist keine genaue Auswertung maoglich.

. Bei wie vielen Wohnbauférderungss und Sanierungsdarlehen wurden die
Zinssatze gesenkt und auf wie viel Prozent?

. Gibt es noch mit tber 7 % p.a. verzinste Wohnbaufdrderungs- und Sanierungs-
darlehen und wenn ja, wie viele mit welcher Hohe insgesamt?

. Erfolgt die Zinssatzsenkung automatisch oder nur auf Anfrage?

Wie der Antwort zu Frage 2 zu entnehmen ist, muss zwischen Darlehen des Landes
und durch das L and bezuschusste Bankendarlehen unterschieden werden.

Bei laufenden Forderungsdarlehen des Landes wurden die Konditionen wahrend der
Laufzeit bisher nie gedndert.

Fur Bankdarlehen mit Annuitétenzuschiissen des Landes, die es seit 2007 nicht
mehr gibt, wurde im Jahr 2006 zwischen der Kreditwirtschaft und dem Land eine
Anpassung der Zinskonditionen in der Form vereinbart, dass den Kunden an Stelle
des urspringlich richtliniengemél3en Fixzinsdarlehens ein Darlehen mit variabler
Verzinsung angeboten wird. Der damals aktuelle variable Zinssatz in Hohe von
5875 % wurde as Zinssatzuntergrenze fixiert, der zum Zeitpunkt des



Vertragsabschlusses zwischen Kunde und Bank vereinbarte Fixzinssatz wurde als
Obergrenze definiert. Der variable Zinssatiz wurde an die Entwicklung der
Sekundarmarktrendite gebunden. Es wurde mit der Sparte Kreditwirtschaft
vereinbart, dass die Kunden Uber ihre Hausbank Uber die Moglichkeit der
Zinssatzanderung informiert werden. Diesist erfolgt. Wie viele Kunden von diesem
Angebot Gebrauch gemacht haben, ist uns nicht bekannt.

7. Wie ist die Refinanzierung dieser Darlehen und welche Anderungen gab es
diesbeziiglich?

Uber die Refinanzierung bzw. die Absicherung der Zinskonditionen von
Bankdarlehen kann von der Wohnbauforderungsabteilung keine Aussage getroffen
werden.

8. Wie hoch ist der vom Land getragene Anteil an den Annuitaten in Prozent und in
Summe?

Beim ausgelaufenen Modell der Sanierungsforderung mit Annuitdtenzuschiissen
betrug der jahrliche Annuitéenzuschuss zuletzt (Wohnbaufdrderungsrichtlinien
2006) zwischen € 400,-- und € 600,-- pro € 10.000,-- anerkannte Sanierungskosten.
Diese Richtlinien machten keine Vorgaben mehr an einen Maximalzinssatz,
weshalb der Anteil der vom Land getragenen Annuitdten in Prozent nicht
ausgedrickt werden kann.

9. Welche Zinggleitklauseln  und welche aul¥erordentlichen Anpassungs-
bestimmungen von Zinsen gibt es in Wohnbauférderungs- und Sanierungs-
darlehen?

Die Wohnbauforderungsrichtlinien kennen ene Zinsgleitklausel nur far
riickzahlbare Annuitétenzuschisse fur integrative Mietwohnungen gemeinniitziger
Bauvereinigungen. Hier darf der Zinsfull des zu bezuschussenden Darlehens seit
1.1.2010 nicht héher als 1 % tber dem 6-Monats-Euribor liegen.

10. Entsprechen diese Bestimmungen der aktuellen Rechtssprechung?
Die Bestimmung entspricht der aktuellen Rechtslage.

11. Gab es Anpassungen dieser Bestimmungen bei laufenden Vertragen?
Nein.

Mit freundlichen Griflen
Landesrat Mag. Karlheinz Riidisser



